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PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven
användning och utformning är tillåten. Bestämmelser utan beteckning gäller inom hela
planområdet.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmän plats

GataGATA
GångvägGCVÄG1

ParkPARK
TorgTORG

Kvartersmark
BostäderB1

Bostäder. I bottenvåning mot Boulevarden och torg tillåts inga
bostadslägenheter utan endast bostadskomplementB2

CentrumC1

Centrum. Centrum får endast finnas i bottenvåningen. Minst
hälften av bottenvåningens fasadlängd mot Boulevad ska vara
Centrum. Centrum ska finnas i kvartershörn mot Boulevarden och
Torg

C2

Centrum. Centrum får endast finnas i bottenvåningen. Centrum
ska finnas i kvartershörn mot BoulevardenC3

Centrum. Centrum får endast finnas i bottenvåningen och ska
finnas i minst ett kvartershörn mot StadsgataC4

Centrum. Centrum får endast finnas i bottenvåningen. Centrum
ska finnas i kvartershörn mot torgC5

Centrum. Centrum får endast finnas i bottenvåningC6

TransformatorstationE1

KontorK
ParkeringshusP1

Förskola ska finnas i bottenvåningenS1

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄN
PLATS
Utformning av allmän plats

0.0 Markens höjd över angivet nollplan

0.0 Markens höjd över angivet nollplan. (Begränsas av
användningsgräns)

fördröjning1 Marken ska utformas så att en sammantagen volym av minst 1900
m3 vatten kan fördröjas. (Begränsas av användningsgräns)

fördröjning2 Marken ska utformas så att minst 250 m3 vatten kan fördröjas.
(Begränsas av användningsgräns)

fördröjning3 Marken ska utformas så att minst 4860 m3 vatten kan fördröjas.
(Begränsas av användningsgräns)

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Begränsning av markens utnyttjande

Marken får inte förses med byggnad. Balkong/loftgång tillåts kraga
ut över marken
Marken får endast förses med komplementbyggnader, pergola,
murar, skärmtak och utkragande balkonger eller liknande. Marken
får underbyggas med garage/källare

Höjd på byggnadsverk
h1 Högsta nockhöjd är 25 meter över angivet nollplan

h2 Högsta nockhöjd är 26.5 meter över angivet nollplan

h3 Högsta nockhöjd är 29 meter över angivet nollplan

h4 Högsta nockhöjd är 29.5 meter över angivet nollplan

h5 Högsta nockhöjd är 31 meter över angivet nollplan

h6 Högsta nockhöjd är 32 meter över angivet nollplan

h7 Högsta nockhöjd är 32.5 meter över angivet nollplan

h8 Högsta nockhöjd är 33 meter över angivet nollplan

h9 Högsta nockhöjd är 35 meter över angivet nollplan

h10 Högsta nockhöjd är 35.5 meter över angivet nollplan

h11 Högsta nockhöjd är 36 meter över angivet nollplan

h12 Högsta nockhöjd är 37 meter över angivet nollplan

h13 Högsta nockhöjd är 38.5 meter över angivet nollplan

h14 Högsta nockhöjd är 39 meter över angivet nollplan

h15 Högsta nockhöjd är 39.5 meter över angivet nollplan

h16 Högsta nockhöjd är 41.5 meter över angivet nollplan. (Begränsas
av användningsgräns)

h16 Högsta nockhöjd är 41.5 meter över angivet nollplan

h17 Högsta nockhöjd är 46.5 meter över angivet nollplan

h18 Högsta nockhöjd är 47.5 meter över angivet nollplan

h19 Högsta nockhöjd på komplementbyggnad på gård är 4 meter

Placering
p1 Gatufasad ska placeras 0,35-0,50 meter från användningsgräns

mot gata. Entréer och balkonger får dras in

p2 Gatufasad ska placeras 1,5-2 meter från användningsgräns mot
gata

p3 Gatufasad ska placeras minst 4 meter från användningsgräns mot
gata

p4 Bottenvåningens gatufasad ska placeras 0,35-0,50 meter från
användningsgräns. Gatufasad ovan bottenvåning mot torg ska
dras in minst 3 meter

Skydd mot störningar
För bostäder med fasad mot Boulevarden eller Täby allé där den dygnsekvivalenta ljudnivån
överstiger 60 dBA vid fasad ska minst hälften av bostadsrummen i varje lägenhet ha tillgång
till en ljuddämpad sida där den dygnsekvivalenta ljudnivån inte överstiger 55 dBA och
maximal ljudnivå inte överskrider 70 dBA kl 22:00-06:00. För smålägenheter, mindre än 35
kvm, ska den dygnsekvivalenta ljudnivån vid fasad inte överskrida 65 dBA. Gemensam eller
enskild uteplats kan uppföras där dygnsekvivalent ljudnivå inte överstiger 50 dBA och den
maximala ljudnivån inte överstiger 70 dBA

m1 För bostäder på våning 1-3 med fasad ut mot Boulevarden ska
minst hälften av bostadsrummen i varje bostad större än 35 kvm
ha tillgång till en ljuddämpad sida

m2 För bostäder på våning 1-4 med fasad ut mot Täby allé ska minst
hälften av bostadsrummen i varje bostad större än 35 kvm ha
tillgång till en ljuddämpad sida

m3 Bostadsbyggnaden skall utformas så att Folkhälsomyndighetens
allmänna råd (2014:13) för lågfrekvent buller ej överskrids inomhus
i något bostadsrum till följd av tomgångskörande bussar vid
hållplats

m4 Bullerskydd i form av bullerskyddsskärm på minst 2 meters höjd
ska uppföras runt del av förskolans gård (i norr och söder) samt
bullerskyddsskärm, vall eller byggnad om minst 5 meter söder om
förskolan (utanför planområdet). (Begränsas av
användningsgräns)

Stängsel, utfart och annan utgång

Utfartsförbud

Utformning
f1 Högst 3 våningar

f2 Högst 4 våningar

f3 Högst 5 våningar

f4 Högst 6 våningar

f5 Högst 7 våningar

f6 Högst 8 våningar

f7 Högst 10 våningar

f8 I bostadslägenhet i bottenvåning ska höjd mellan ovansida
golvbjälklag och marknivå vid gata vara minst 0,5 m

f9 Bottenvåning mot Boulevarden och torg ska ha en våningshöjd på
minst 4,0 meter

f9 Bottenvåning mot Boulevarden och torg ska ha en våningshöjd på
minst 4,0 meter. (Begränsas av användningsgräns)

f10 Bottenvåning mot gata ska ha en våningshöjd på minst 3,5 meter

f11 Fasad ska utformas med ett markerat sockelmotiv i 1 våning

f12 Minst en öppning (portik) mellan gata och gård i gatuplan, med en
bredd av 4-7 meter och en höjd av 5-7 meter ska finnas

f13 En öppning mellan två hus, med en bredd av 6-10 meter får finnas

f14 En öppning eller portik mellan gata och gård, med en maximal
bredd av 10 meter ska finnas

f15 Byggnader ska utföras sammanbyggda längs hela
användningsgränsen mot allmän platsmark

f15 Byggnader ska utföras sammanbyggda längs hela
användningsgränsen mot allmän platsmark . (Begränsas av
användningsgräns)

f16 Byggnadens fasad ska ha en vertikal indelning

f17 Balkonger och burspråk får kraga ut maximalt 0,3 meter över
användningsgräns mot allmän platsmark

f18 Balkonger får kraga ut maximalt 1,6 meter från gatufasad som
vänder sig mot Boulevarden, Täby allé och torg

f19 Balkonger får kraga ut maximalt 1,6 meter från gatufasad mot
Täby allé samt maximalt 0,3 meter över användningsgräns mot
Boulevarden

f20 Balkonger får kraga ut maximalt 1,6 meter från gatufasad mot torg
och maximalt 0,3 meter över egenskapsgräns mot gata

f21 Trappa från gata till tak ska löpa längs fasaden i väster. Trappan
ska inordnas i byggnadens volym och gestaltning

f22 Byggnadens översta våning ska vara indragen minst 1,6 meter
från fasadliv mot gata och takterrass utföras utmed minst hälften
av indragets längd

f23 Den översta våningen ska till volym avvika jämfört med
underliggande våningsplan genom indrag eller med brutet tak. Vid
indrag ska fasaden mot gata dras in minst 1,6 meter och takterrass
utföras utmed minst hälften av indragets längd. Vid brutet tak ska
takvinkel mot gatan vara 65-75 grader och frontespis/takkupor max
3 meter breda

f24 På kvarterets mittdel (minst 60 % av fasadens längd) ska den
översta våningen till volym avvika jämfört med underliggande
våningsplan genom indrag eller med brutet tak. Vid indrag ska
fasaden mot gata dras in minst 1,6 meter och takterrass utföras
utmed minst hälften av indragets längd. Vid brutet tak ska takvinkel
mot gatan vara 65-75 grader och frontespis/takkupor max 3 meter
breda

Utnyttjandegrad
e1 Största bruttoarea (ovan mark) är 16 300 m² inom

användningsområdet. (Begränsas av användningsgräns)

e2 Största bruttoarea (ovan mark) är 19 050 m² inom
användningsområdet. (Begränsas av användningsgräns)

e3 Största bruttoarea (ovan mark) för Centrum är 2000 m² inom
användningsområdet

e4 Största bruttoarea (ovan mark) är 17 800 m² inom
användningsområdet. (Begränsas av användningsgräns)

e5 Största bruttoarea (ovan mark) är 12 000 m² inom
användningsområdet. (Begränsas av användningsgräns)

e6 Största bruttoarea (ovan mark) är 5 600 m² inom
användningsområdet. (Begränsas av användningsgräns)

e7 Största bruttoarea (ovan mark) är 7 900 m² inom
användningsområdet. (Begränsas av användningsgräns)

e8 Största bruttoarea (ovan mark) är 4 750 m² inom
användningsområdet. (Begränsas av användningsgräns)

e9 Största bruttoarea (ovan mark) är 12 700 m² inom
användningsområdet. (Begränsas av användningsgräns)

e10 Största byggnadsarea för komplementbyggnad är 40 m² (varav
max 30 kvm per byggnad) inom egenskapsområdet

e11 Största byggnadsarea för komplementbyggnad är 60 m² (varav
max 30 kvm per byggnad) inom egenskapsområdet

Villkor för startbesked
a1 Startbesked får inte ges för förskola förrän bullerskyddsåtgärd

genomförts enligt m4. (Begränsas av användningsgräns)

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALL
KVARTERSMARK
Utformning

Frihöjd under balkong ska vara minst 2,4 meter över kvartersmark mot gata (förgårdsmark),
minst 3,5 meter över gc-väg och gångbana/trottoar samt minst 4,7 meter över Torg
Mur i gräns mellan kvartersmark och gata får ej vara högre än 0,8 meter i förhållande till
gatans nivå
Balkong som kragar ut mer än 0,3 m utanför användningsgräns mot allmän plats får inte
glasas in
I bostadslägenhet i bottenvåning ska höjd mellan ovansida golvbjälklag och marknivå vid gata
vara max 1,3 m
Tekniska anläggningar (t ex hisstoppar, fläktrum) får sticka upp max 1,2 meter över takytan
och ska dras in minst 3 meter från fasad mot gata

Genomförandetid
10 år

INFORMATION

Till planen hör:
-planbeskrivning
-illustrationsplan
-kvalitetsprogram

Planen är upprättad enligt plan- och bygglagen 2010:900
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